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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Utsikten Sj6lyckan

Styrelsen fdr hdrmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa ber&kningar. Storleken pa avsittningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behadvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende p4 olika
dtgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhall ar planerade de nirmaste &ren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. F&r mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenheter eller lokal.

Bostadsratt ar den réatt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-02-12
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Mariestad.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Fredrik Modig Ordférande
Viktor Gustavsson Ledamot Avgatt
Kim Hedberg Ledamot
Mikael Karlsson Kassor
Pia Range Ledamot
Dennis Andersson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 4 protokollforda sammantraden.

Revisor
Leif Ekstrédm Ordinarie Extern RevisionsPartner Leif Ekstrédm AB
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Valberedning
UIf Andersson
Jimmy Hedman

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-18.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvdrv Kommun
Orlen 1 2018 Mariestad

Fullvérdesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvdrmning sker via franluftsvarmepump. Vattenburen golvwarme pa plan 1, vattenburna radiatorer plan 2.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2018 - 2019 och bestar av 13 smahus.
Vardedret ar 2019.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 378 m2, varav 1 378 m2 utgér ligenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 13 ldagenheter med bostadsratt,

Ldgenhetsfordelning:

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Teknikhus Hus endast for el och vattenmétare

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal,

Avtal Leverantor
SBC Ekonomisk Forvaltning

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2020-01-01 med 1 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-04-01 med 0,50 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 280 565 1137 440
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 759 422 582 500
Finansiella intakter 2 231
Minskning langa fordringar 0 50 000
Minskning kortfristiga fordringar 0 1075
Medlemsinsatser 0 22 245 000
Okning av kortfristiga skulder 52 085 0
811 509 22 878 806
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 182 607 90 294
Finansiella kostnader 241 624 176 763
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 8 788 266
Okning av kortfristiga fordringar 67210 0
Minskning av langfristiga skulder 250 000 9 483 009
Minskning av kortfristiga skulder 112 500 5197 349
853 941 23 735 681
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 238 134 280 565
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -42 432 -856 875

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Arsavgifter
93%

Ovriga
intakter
7%

1%

Kapital-
kostnader
89%

Taxebundna
kostnader

QOvrig drift

Awvskriv-
ningar

Skatter och avgifter

For smahus dr den kommunala avgiften 8 349 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde. Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton &ren. Detta utgdr fran féreningens

nybyggnadsar.

Féreningen har forvdrvat fastigheten genom s.k. paketering. Det finns dérmed en latent skatteskuld i féreningen. D&

skatten blir aktuell att betala bara om féreningen &ndrar syfte och séljer sin fastighet, s& berdknas denna latenta

skatteskuld till 0 kr bokféringsmassigt.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Extraamorterat 200 000 Kr pa vért rérliga 1an.

S-fast 2 AB Likvidationen avslutad 2020-04-08.

Den 3 december 2019 kom en dom frén Hagsta férvaltningsdomstolen (M&l nr 1595-19) att individuell méatning
(IMD) av el, vdrme, vatten m.m. numera ar skattepliktigt.

D& féreningen anvander sig av IMD fér vatten innebér det att féreningen kommer att momsregistrera sig och har
upprattat momsredovisning. | domen framgar det att momsredovisning ska uppréttas fran 2018-02-09 och darfér
har momsredovisning uppréttats fér rakenskapsaret men ocksa fér &r 2019. Det kan innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregdende rékenskapsaret, da bada intdkter och kostnader har
minskat och istéllet numera redovisas som moms, Eftersom rattelse fér &r 2019 ar gjord under 2020 sa kan det dven
innebéra en bristande jgmforbarhet mellan rékenskapsaret och kommande rékenskapsdr, d& momsréttning fér 2019
paverkar resultatet for 2020.

| samband med granskningen av bokslutet har uppmérksammats att likvidationen av S-fast 2 AB belastat arets
resultat med 3 667 500 kr. Denna post borde ratteligen belastat 2019 &rs resultat. Vidare har uppmarksammats att
férdelningen mellan langfristiga och kortfristiga skulder var felaktiga i balansrakningen 2019-12-31. Jamférelsetalen
har darfor i detta avseende réttats.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 13 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan: 21
Tillkommande medlemmar: 1

Avgadende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 20

Arsoversikt

Nyckeltal 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 512 377
Lan/m?2 bostadsrattsyta 10 463 10726
Elkostnad/m? totalyta 1 1
Vattenkostnad/m? totalyta 26 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 175 128
Soliditet (%) 58 61
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3615 33
Nettoomsattning (tkr) 736 560

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 378 m? bostader.
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Férandringar eget kapital

Brf Utsikten Sjélyckan
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Disposition
av
foregiende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23 345 000 0 0 23 345 000
Fond fér yttre underhall 137 800 68 900 0 68 900
S:a bundet eget kapital 23 482 800 68 900 0 23 413 900
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -104 523 -68 900 33277 -68 900
Arets resultat -3614704 -3614704 -33 277 33277
S:a ansamlad forlust -3 719 228 -3 683 604 0 -35 623
S:a eget kapital 19 763 572 -3 614704 0 23 378 277
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:
arets resultat -3614 704
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhéli -35 623
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -68 900
summa balanserat resultat -3 719 227
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors -3719 227

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 736 127 559 984
QOvriga rérelseintikter Not 3 23 295 22516
Summa rorelseintakter 759 422 582 500
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -81 404 -67 703
Ovriga externa kostnader Not 5 =70 123 -22 591
Personalkostnader Not 6 -31 080 0
Avskrivning av materiella Not 7 -282 398 -282 398
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -465 004 -372 692
RORELSERESULTAT 294 418 209 809
FINANSIELLA POSTER

Resultat frén andelar i koncernforetag -3 667 500 0
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 231
Réntekostnader och liknande resultatposter -241 624 -176 763
Summa finansiella poster -3 909 122 -176 532
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 614 704 33 277
ARETS RESULTAT -3614 704 33277
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Balansrakning

TILLGANGAR

2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8,13 34 047 705 34 330 103
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 047 705 34 330 103
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag Not 9 0 3 667 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 0 3667 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 047 705 37 997 603
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 300 497 276 444
Summa kortfristiga fordringar 300 497 276 444
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 4 846 4121
Summa kassa och bank 4 846 4121
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 305 344 280 565
SUMMA TILLGANGAR 34 353 049 38 278 168
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 345 000 23 345 000

Fond for yttre underhall Not 11 137 800 68 300

Summa bundet eget kapital 23 482 800 23 413 900

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -104 523 -68 900

Arets resultat -3 614 704 33277

Summa fritt eget kapital -3719 228 -35 623

SUMMA EGET KAPITAL 19 763 572 23 378 277

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 14 267 500 14 517 500

Summa langfristiga skulder 14 267 500 14 517 500

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 150 000 262 500

kreditinstitut

Leverantorsskulder 2 301 5226

Skatteskulder 67 210 67 210

Ovriga skulder 2 054 -26 013

Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 14 100 411 73 468

intékter

Summa kortfristiga skulder 321 976 382 391

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 353 049 38 278 168
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregéende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.

Pga att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning har
upprattats for ar 2019 och 2020, s& kan det innebara en bristande jamférbarhet
mellan rékenskapsaret och det narmast féregdende rakenskapséaret.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 705 900 519 102
Vattenintakter 30227 40 901
Oresutjamning 0 -19

736 127 559 984

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 8 960
Aterbaring forsakringsbolag 1356 0
Ovriga intékter 21939 13 556

23 295 22 516

Sida9av 13 f///;\%\/



Brf Utsikten Sjdlyckan
769635-6901

Not 4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Gard 0. 499
0 499
Reparationer
VVS 3000 0
3 000 0
Taxebundna kostnader
El 1718 1430
Vatten 35216 34187
Sophémtning/renhélining 24 027 14 807
60 961 50 424
Ovriga driftkostnader
Forsakring 17 443 16 780
17 443 16 780
TOTALT DRIFTKOSTNADER 81404 67 703
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 613 0
Tele- och datakommunikation 1547 0
Inkassering avgift/hyra 450 0
Revisionsarvode extern revisor 17 500 0
Foreningskostnader 15 478 0
Férvaltningsarvode 32 768 21951
Administration 1767 640
70 123 22 591
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 23 650 o]
Sociala kostnader 7 430 0
31080 0
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 282 398 282 398

282 398 282 398

Not8 RYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 34 612 500 25824234

Nyanskaffningar 0 8 788 266

Utgaende anskaffningsvarde 34612 500 34 612 500

Ackumulerade avskrivningar enligt

plan

Vid arets borjan -282 398 0

Arets avskrivningar enligt plan -282 398 -282 398

Utgaende avskrivning enligt plan -564 795 -282 398

Planenligt restvarde vid arets slut 34 047 705 34330 103

| restvardet vid arets slut ingar mark med 724 800 724 800

Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad 9 323 000 5499 000

Taxeringsvarde mark 1766 000 1222 000
11 089 000 6721000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostdder 11 089 000 6721000
11 089 000 6 721 000

Not9  ANDELAR | KONCERNFORETAG

Bokfort Bokfort

varde vérde

2020-12-31 2019-12-31

Aktier B 0 3 667 500

0 3 667 500

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 67 210 0

Klientmedel hos SBC 233 287 276 444

300 497 276 444
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 68 900 0
Reservering enligt stadgar 63 900 68 900
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 137 800 68 900

Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Sparbanken 1,610 % 4912 500 4975 000 2022-07-01

Sparbanken 1,870 % 4792 500 4842 500 2024-04-01

Sparbanken 1,190 % 4712 500 4 962 500 3 man
Summa skulder till kreditinstitut 14 417 500 14 780 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -150 000 -262 500
14 267 500 14 517 500

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 667 500 kr.

Kreditens slutférfallodag ar 2024-09-30.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 23 650 0

Sociala avgifter 7 430 0

Rénta 14 908 13528

Avgifter och hyror 54 423 59 940

100 411 73 468

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhallsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

MARIESTAD den X 7 / 3 2021

Fredrik Medig
Ordférande

Mikael Karlsson
Kassor

4
fin .

Kim Hedberg
Ledamot

Pia Range
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2‘}- /Lr 2021
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@ REVISIONSPARTNER

Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Utsikten Sjélyckan, org. nr 769635-6901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Utsikten Sjélyckan for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden. Jag anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér &r 2019 har utfrts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad 25 maj 2020 med

omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att forts&tta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfars enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom;

— identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsheréattelse Bostadsrattsforeningen Utsikten Sjélyckan, org. nr 769635-6901, 2020

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortstta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller férhallanden gdra att en forening inte l4ngre kan forts4tta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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@ REVISIONSPARTNER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens frvaltning fér Bostadsrattsféreningen Utsikten Sjslyckan
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaéret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fare-
ningens vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Mariestad 2021-04-27

Leif Ekstrém
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Bostadsrattsféreningen Utsikten Sjélyckan, org. nr 769635-6901, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertrédel-
ser skulle ha s&rskild betydelse for foreningens situation. Jag gér ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen.
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